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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mastaregarden, 745000-0513 far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 1956-04-16. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader och andra
lagenheter under nyttjanderatt for obegransad tid. Féreningen &r ett s k. privatbostadsftretag (en akta
bostadsrattsférening). Det innebdar att foreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lovisa Jalrup Styrelseordférande
Thomas Johansson Styrelseledamot
Kevin Jénsson Styrelseledamot
Madeleine Nobis Styrelseledamot
Jens Sjodin Styrelseledamot
Karl Platzack Styrelsesuppleant

Styrelsen har under aret haft Iopande kontakt i diverse féreningsangelégenheter samt hallit 10 st
protokollférda styrelsesammantraden.

Ordinare féreningsstdmma hoélls 2019-03-27

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lund Havdaryggen 3 1956 Lund

Fastighetens byggar ar 1957. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet en totalyta 8379
kvadratmeter, varav 8 109 kvadratmeter utgdr bostadsrattsyta och 270 kvadratmeter utgor lokalyta.

Fastighetens taxeringsvarde &r 120 145 000 kr, dédrav byggnadsvéarde 64 145 000 kr, markvarde
56 000 000 kr. Foreningens fastighet ar fullvardesférsékrad hos Lansforsakringar. Byggnadens
uppvarmning ar fjarrvarme.
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ar 2019 har varit ett mycket handelserikt ar som inleddes med tva styrelsemedlemmar byttes ut. Vid
senare extra stamma i augusti byttes dven Ordférande och ytterligare en styrelsemedlem ut. Den enda
kvarvarande styrelsemedlemmen valdes av stimman enhalligt till rollen som Ordférande f6r BRF
Mastaregarden. Vid samma extrainsatta stdmma beslutades dven att ett fonsterbyte med tillhérande
ventilationsatgérd ska genomféras. Bakgrunden till att fénsterbytet och ventilationsrenoveringen nu
maste forceras &r att en av féreningens medlemmar valt att anmala féreningen till kommunens
miljgforvaltning, vilket resulterat i att kommunen har forelagt féreningen med ett atgardskrav. Stamman
beslutade att ta in Rotpartner AB som projekpartner fér atgarderna. Projektet ar pabdérjat och ar
planerat att genomféras under hela 2020 (fran upphandling till slutbesiktning).

Ett par extrainsatta stammor verkstalide korrigeringar av protokollférandet av de stadgaférandringar
som réstades igenom under 2016 till 2018 och vilka davarande styrelser missat att registrera hos
Bolagsverket.

Under aret installerades aven kodlas. Ovriga handelser relateras framst till det [5pande underhallet.
Taken har inspekterats och takduken har bedémts vara i gott skick. Mindre utomhus projekt har
resulterat i att rabatter mellan hus 11 och parkeringen har planterats om samt kompletterats med nytt
staket.

Styrelsen har &ven beslutat att &ndra féreningens redovisningsprincip fran K2 till K3 for att battre
spegla féreningen rékenskaper ur ett ekonomiskt perspektiv.

Medlemsinformation

Foreningen upplater 132 lagenheter med bostadrétt. Antal medlemmar per 2019-12-31 &r 196.

Av foreningens medlemslagenheter har 19 (f.4 15) 6verlatelser skett under aret.

Overlateles- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képare.

Lagenhetsférdelning i féreningen &r enligt nedan:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok
24 68 18 22 0

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat

Belopp vid arets boérjan 201 200 186 550 3029 157 6 105 951 901 983
Omkilassificering pga
andrad redovisningsprincip 1132 930
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Reservering fond for
yttre underhall 360435 -360 435
Balanseras i ny rdkning 901 982 -901 983
Arets resultat 364 330

Belopp vid arets slut 201 200 186 550 3 389 592 7780 428 364 330
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyresintaker 4299 755 4 254 257 4 295 806 4 365 080
Arsavgifter bostadsratt/m2 bostadsrattsyta 486 486 486 486
Hyresintakter lokal/m2 lokalyta - 10 119 119
Lan/m2 bostadsrattsyta 424 424 425 455
Elkostnad/m2 totalyta 40 16 14 14
Varmekostnad/mz2 totalyta 98 98 99 115
Vattenkostnad/m2 totalyta 24 24 24 22
Resultat efter finansiella poster 364 330 901 983 136 461 800 388
Soliditet, % 72 71 70 68
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 780 428
Arets resultat 364 330
Summa 8 144 758
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avséattes enligt stadgar 360 435
Balanseras i ny rékning 7784 323
Summa 8 144 758

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintakter 1 4 299 755 4 254 257
Ovriga rérelseintakter 2842 7 638
Summa rorelseintakter 4 302 597 4 261 895
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 102 863 -1738 611
Ovriga externa kostnader 3 -823 084 -520 948
Personalkostnader 4 -466 276 -519 202
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -516 587 -521 337
Summa rérelsekostnader -3 908 810 -3 300 098
Rorelseresultat 393 787 961 797
Finansiella poster
Rantekostnader -29 457 -59 814
Summa finansiella poster -29 457 -59 814
Resultat efter finansiella poster 364 330 901 983
Resultat fére skatt 364 330 901 983
Arets resultat 364 330 901 983
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 56 12 227 807 11223 049
Inventarier, verktyg och installationer 7 311629 495 931
Summa materiella anldggningstillgangar 12 539 436 11718 980
Summa anldggningstillgdngar 12 539 436 11718 980
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 613 21630
Summa kortfristiga fordringar 10613 21630
Kassa och bank

Kassa och bank 4 007 515 2 896 819
Summa kassa och bank 4 007 515 2896 819
Summa omsittningstillgangar 4018 128 2918 449
SUMMA TILLGANGAR 16 557 564 14 637 429
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 200 201 200
Reservfond 186 550 186 550
Fond for yttre underhall 3389 592 3029 157
Summa bundet eget kapital 3777 342 3416 907
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7780428 6 105 951
Arets resultat 364 330 901 983
Summa fritt eget kapital 8 144 758 7 007 934
Summa eget kapital 11 922 100 10 424 841
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3437 000 3425 000
Summa langfristiga skulder 3437 000 3425 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 12 000
Leverantdrsskulder 431 271 244 756
Skatteskulder 4 883 4039
Ovriga skulder 6 744 7 584
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 755 566 519 209
Summa kortfristiga skulder 1198 464 787 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 557 564 14 637 429
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Fr o m 2019-01-01 tillampas komponentavskrivning. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Foéliande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innervéggar 50
Varme, sanitet 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fonster 50
Ventilation 25
Fasad 50
Yttertak 40
Restpost 50
Markanlaggningar 20
Inventarier och verktyg 5

Noter till resultatrakning

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostadsratt 3941 821 3941 820
Hyresintakter lokal - 2678
Arsavgifter parkering 224 500 245 075
Arsavgifter kallarférrad 6 600 7738
Overlatelse-och pantsattningsavgifter 47 979 27 422
Avgift andrahandsuthyrningar & dvernattningsrum 42 439 29 525
Ovriga erséattningar och intakter 36 416 -

Summa 4 299 755 4 254 258
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV 75932 74 469
El 334 896 136 019
Varme 843 958 814 859
Vatten och Avlopp 199 590 205 024
Renhallning 114 810 104 461
Reparation och underhall 335167 178 294
Fastighetsskétsel 87 553 114 529
Bredband 110 957 110 956
Summa 2102863 1738 611
Not 3 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt 183 214 178 674
Forsdkringspremier 97 460 93 958
Forvaltningskostnader 373 730 144 625
Diverse omkostnader 168 682 103 691
Summa 823 086 520 948
Not4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Man - -
Kvinnor 1 1
Totalt 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Léner och andra ersattningar: 165 293 207 851
Styrelsearvoden 177 375 179123
Summa 342 668 386 974
Sociala kostnader 123 429 129 813
(varav pensionskostnader) 14 458 9462
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2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 19 536 048 19 536 048
-Nyanskaffningar 204 113 -
-Utrangering -2 278 226 -
Utgaende anskaffningsvérden 17 461 935 19 536 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -8 401 652 -8 088 278
-Utrangering 2278 226 -
-Omklassificering komponentavskrivning 1132930 -
-Arets avskrivning enligt plan -308 623 -313 374
Utgaende avskrivningar -5 299 119 -8 401 652
Redovisat virde vid arets slut 12 162 816 11 134 396
Taxeringsvarde byggnad 64 145 000 62 219 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 52 000 000

120 145 000 114 219 000
Not 6 Markanlaggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 473 250 473 250
Utgaende anskaffningsvéarden 473 250 473 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -384 597 -360 935
-Arets avskrivning enligt plan -23 662 -23 662
Utgaende avskrivningar -408 259 -384 597
Redovisat varde vid arets slut 64 991 88 653
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan 963 440 1084 620
-Nyanskaffningar - 276 922
-Avyttringar och utrangeringar - -398 102
Utgaende anskaffningsvarden 963 440 963 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -467 509 -681 310
-Avyttringar och utrangeringar - 398 102
-Arets avskrivning enligt plan -184 302 -184 301
Utgaende avskrivningar -651 811 -467 509
Redovisat varde vid arets slut 311 629 495 931
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fdérfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen - 48 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3 437 000 3 384 000

3437 000 3432 000

Lanet ar obundet med rénta pa 0,85% hos Handelsbanken.
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 492 300 11 492 300
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sdkerheter
Summa stillda sikerheter 11 492 300 11 492 300
Ansvarsférbindelser
Fastigo 3H17 3517
Summa ansvarsférbindelser 3517 3517
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